UMOWA DEWELOPERSKA
zawarta w trybie przepisoOw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dz. U. nr 232, poz. 1377)

§1.
(definicje)

Strony oswiadczajg, ze wymienione ponizej okreslenia, uzywane w niniejszej umowie,
pisane z duzych liter, nalezy rozumie¢ zgodnie ze znaczeniem podanym
ponizej:

Umowa Deweloperska — oznacza niniejszag umowe deweloperska, obejmujaca
zobowigzanie do wybudowania Budynkéw 1 do zbycia przez Dewelopera i nabycia przez
Nabywce Lokalu;

Umowa Przeniesienia Praw — oznacza umowe¢ ustanowienia odrgbnej wilasnosci i
przeniesienia witasnosci Lokalu na Nabywce bez jakichkolwiek obcigzen, ktéra to umowa
zostanie zawarta pomigdzy Stronami w wykonaniu zobowigzanh wynikajagcych z Umowy
Deweloperskiej;-

Nieruchomos$¢ — oznacza stanowigca wilasnos¢ Dewelopera nieruchomos$¢ gruntowsa
obejmujaca dziatke numer 552/351 o powierzchni 5.171 m2, przeznaczong pod zabudowe
mieszkaniowg, potozong w miejscowosci Luséwko, gmina Tarnowo Podgorne, wpisang do
ksiggi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych pod numerem Kw. PO1P/00301714/2 na ktorej stosownie do
postanowien Umowy Deweloperskie;j, zostang wybudowane Budynki,

Osiedle — oznacza prowadzong inwestycje budowlang przez Dewelopera oraz przez
Spotke pod firmg "NOVUM PLUS” Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia na
nieruchomosciach sasiednich zapisanych w ksiggach wieczystych POI1P/00278179/8,
PO1P/00292859/3, PO1P/00250809/2, PO1P/00227811/9 oraz w ksiggach wieczystych
zatozonych dla dziatek juz zabudowanych i1 zbytych przez Spoétke pod firma "NOVUM
PLUS” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, polegajaca na wybudowaniu zespotu
budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej wraz z
infrastrukturg techniczna, drogami i
zielenig;-

Budynki — zespot siedmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej, zespot pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
1 zespol pigciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej, ktore zostang wybudowane na dziatce, zgodnie z Projektem oraz Pozwoleniem na
Budowg;-

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492), opisany

w § 7 Umowy;-

Projekt — oznacza projekt budowlany dotyczacy Budynkow wykonany przez firme¢
ZANDA w  Poznaniu, przy ulicy Serbskiej 6A/13 — architekt Adam
Zielinski;-

Cena — oznacza taczng warto$¢ wyrazong w jednostkach pieni¢znych, 0

ktorej mowa w § 8 Umowy Deweloperskiej, ktorg Nabywca obowigzany jest do zaptaty na
rzecz Dewelopera z tytulu przeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu, na warunkach
okreslonych w Umowie Deweloperskiej;------------------

Harmonogram Finansowy — oznacza szczegdétowe zestawienie wysoko$ci wptat na
poczet Ceny dokonywanych przez Nabywce w okresie obowigzywania Umowy



Deweloperskiej, zawierajace w szczegdlnosci wskazanie wysokos$ci oraz terminéw ptatnosci
poszczegbdlnych wptat, zawarty w Zalaczniku numer 1 (jeden) do Umowy Deweloperskie;,
ktéory  to  zalagcznik  obejmuje  harmonogram  finansowy 1 harmonogram
prac;

Przedsiewziecie Deweloperskie — posiada znaczenie jakie nadaje mu tres¢ art. 3 pkt 6
Ustawy o Ochronie 1 obejmuje inwestycje budowlang prowadzong przez Dewelopera majaca
doprowadzi¢ do powstania Budynkow to jest zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych typ Al-A7 w =zabudowie szeregowej, zespolu pieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych typ A8-A12 w zabudowie szeregowej i zespotu pigciu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych typ B1-B5 w zabudowie
szeregowej na Nieruchomos$ci obejmujacej dziatke numer 552/351 o powierzchni 5.171 m2,
zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00301714/2 Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu;----

Prospekt Informacyjny — oznacza sporzadzony przez Dewelopera, zasadniczo
wedlug wzoru stanowigcego zalacznik do Ustawy o Ochronie, dokument informacyjny,
zawierajacy podstawowe dane dotyczace Dewelopera oraz Przedsigwzigcia Deweloperskiego
realizowanego na
Nieruchomosci;-

Pozwolenie na Budowe — oznacza decyzje administracyjng wydang przez Staroste
Poznanskiego— Decyzja nr 3164/15 z dnia 30 czerwca 2015 roku - zatwierdzajaca Projekt i
udzielajgca pozwolenia na budowe, ktora jest ostateczna oraz decyzje administracyjng
wydang przez Staroste¢ Poznanskiego — Decyzja nr 4128/15 z dnia 19 sierpnia 2015 roku
przenoszaca pozwolenie na budowe¢ na Dewelopera;

Prawo budowlane — oznacza ustawe¢ z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz.U. 2 2006 r., Nr 156, poz. 1118, z p6zZn. zm.);-

Kodeks cywilny — oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
(Dz.U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.);

Ustawa o Ochronie — oznacza ustaw¢ z dnia 16 wrzesnia 2011 roku 0
ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.-

§ 2.

(informacje o Nieruchomosci, zapewnienia Dewelopera)

Lo o dzialajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest
w czesci niewyodrebnionych lokali wpisanym wtascicielem nieruchomosci potozonej w
Luséwku Agawy 8A 1 8B, 10A 1 10B, 12A 1 12B, 14A 1 14B, 16A i1 16B, 18A 1 18B, 20A
i 20B, przy ulicy Storczyka 39A i 39B, 41A i 41B, 43A i 43B, 45A 1 45B, 47A i 47B,
przy ulicy Azalii 2A 1 2B, 4A 1 4B, 6A 1 6B, 8A i 8B, 10A i 10B, gmina Tarnowo
Podgorne, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie, obejmujacej dziatke numer
552/351 o obszarze 5.171 m2, dla ktorej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w
Poznaniu  prowadzi  ksiege  wieczystg pod  oznaczeniem Kw.  Numer
PO1P/00301714/2;
2. i dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze:-

1/ w dziale II ksiggi wieczystej Kw. numer PO1P/00301714/2

wpisano:
— roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokali mieszkalnych, przy czym Deweloper
zapewnia, ze powyzsze roszczenia nie dotyczg Lokalu i1 nie naruszajg praw
Nabywcow wynikajacych z Umowy Deweloperskiej;-----
— nieodplatng i na czas eksploatacji urzadzen i linii elektroenergetycznych stuzebno$¢
przesylu na rzecz Spoétki pod firmg ENEA OPERATOR Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig,-------------




2/ dziat IV wolny jest od jakichkolwiek aktualnych wpisow,--------------

3/ w dziale I-Sp ksiggi  wieczystej POI1P/00301714/2 wujawniono wzmianke
DzKw/PO1P/46061/16/1 z dnia 23 grudnia 2016 roku dotyczaca wpisu ustanowionej aktem
notarialnym Ustanowienia stluzebno$ci gruntowej sporzadzonej w tutejszej Kancelarii w dniu
22 grudnia 2016 roku, pod numerem Repertorium A 9839/2016 ustanowionej na
nieruchomosci objetej ksigga wieczysta PO1P/00292859/3 na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomos$ci objetej ksigga wieczysta POI1P/00301714/2 nieodplatnej
stluzebnosci gruntowej polegajacej na prawie korzystania z cze$ci wchodzacej w skiad tej
nieruchomos$ci dziatki 552/22 o powierzchni okoto 120 m2, wzdhuz ulicy Agawy, z
wykorzystaniem tej czesci pod miejsca postojowe dla 10 (dziesigciu) samochodow
osobowych z prawem ich postoju.------------------

4/ksigga wieczysta Kw. numer PO1P/00301714/2 w dziatach III i IV zadnych innych
niz wymienione wpisOw, obcigzen ani wzmianek o zlozonych wnioskach o wpis nie
wykazuje, a objeta nig Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem zadnych praw ani roszczen osob
trzecich;-

5/ Nieruchomo$¢ opisana wyzej w ust. 1 nie jest przedmiotem postepowania
egzekucyjnego ani postgpowania zabezpieczajgcego;-------------

6/ Deweloper nabyl Nieruchomo$¢ poprzez wniesienie przez wspolnika wkiadu do

Spofki;

7/ Deweloper nie ma zalegtosci podatkowych wynikajacych z ustawy Ordynacja
podatkowa  ani  jakichkolwiek  innych  zaleglosciach z  tytulu  $wiadczen
publicznoprawnych;

8/ Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej, poprzez ustanowiong nieodptatng
stluzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez nieruchomosci objete
ksiggami wieczystymi PO1P/00227811/9 i1 PO1P/00250809/2 wpisang w dziatach III tych
ksiag wieczystych..
3. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze w dniu 6 pazdziernika 2016 roku Powiatowy

Inspektor Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego w Poznaniu wydat
zaswiadczenie numer PINB/WIK/412/2299/2016/12215, z ktoérego wynika, ze budynki
przy ulicy Agawy 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, przy ulicy Storczyka 39, 41, 43, 45, 47 i przy
ulicy Azalii 2, 4, 6, 8 10 w Luséowku zostaly skutecznie oddane do
uzytkowania.
4. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze na mocy Umoéw ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokali 1 przeniesienia ich wilasnosci w wykonaniu uméw deweloperskich
wyodrebniono w budynkach przy ulicy Azalii w Lusowko samodzielne lokale.

§ 3.
(Przedsiewziecie Deweloperskie)
.................... dzialajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera o$wiadcza,
ze:

1/ z uwagi na zmiang¢ koncepcji zagospodarowania Nieruchomos$ci Deweloper wystapit
do Starost Poznanskiego i otrzymat decyzj¢ numer 1166/17 z dnia 6 marca 2017 roku
obejmujaca przebudowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jednolokalowych w
zabudowie szeregowej typ A na budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe (dziatka
numer 552/351) oraz budynek mieszkalny jednorodzinny w wbudowanym garazem oraz
wewnetrzng instalacjg gazowa, miejsca postojowe dla zabudowy szeregowej (dziatka 552/22)
i dalej wyjasnia, ze Deweloper wznowil realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego



polegajacego na budowie na Nieruchomosci
Budynkow;-

2/ szczegbdtowy opis drog, infrastruktury oraz zagospodarowania Osiedla stanowi
Zalacznik numer 2 (dwa) do Umowy Deweloperskiej;---------

3/ opis elewacji, rzuty i przekroje Budynkow i1 Lokalu wskazano w Zalaczniku
numer 3 (trzy) do Umowy Deweloperskiej, na ktérym zaznaczono roéwniez usytuowanie
i doktadny plan Nieruchomosci wraz z posadowionymi na niej
Budynkami;

4/ opis techniczny Budynkéw z zakresem wykonywanych robot oraz standard
wykonczenia  Lokalu  okre§la  Zalacznik numer 4 (cztery) do Umowy
Deweloperskiej;-

5/ prace budowlane zwigzane z opisanym wyzej Przedsiewzigciem Deweloperskim —
zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego okre§lonym w Zalaczniku
numer 1 (jeden) do Umowy Deweloperskiej - zostaty rozpoczete we wrzesniu 2015 roku,
wznowione niezwlocznie po wydaniu decyzji, o ktérej mowa w punkcie 1, i zostang
zakonczone w terminie najpozniej do dnia ............... 2017 roku;-------------

6/ powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie okreslona na podstawie polskiej normy PN-
ISO 9836:1997 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie 1 obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.------

§ 4.
(zmiana standardu wykonczenia)

Strony postanawiajg, ze Nabywcy w okresie 30 (trzydziestu) dni po podpisaniu Umowy
Deweloperskiej majg prawo za zgoda Dewelopera do zamoéwienia zmian aranzacji lub
rezygnacji z niektorych elementow wykonywanych zgodnie z Zalacznikiem numer 4 (cztery),
w drodze podpisania z Deweloperem protokolu zmian (,,Protokét zmian), na podstawie
ktorego Strony dokonaja w formie aktu notarialnego zmiany Umowy Deweloperskie;j.
Protokot zmian, po uzgodnieniach w zakresie zgodnosci proponowanych przez Nabywcow
zmian ze sztuka i prawem budowlanym, begdzie obejmowat specyfikacje zamoéwionych przez
Nabywcoéw zmian aranzacji lub rezygnacji z pierwotnie przewidzianych robot, jak roéwniez
ewentualne koszty wykonania takich zmian, ustalane 1 rozliczane w nastgpujacy
Sposob:
a) Nabywcy zobowigzani beda do poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych z

zamoOwionymi 1 przyjetymi do wykonania zmianami aranzacji Lokalu na podstawie

podpisanej przez Strony zmiany Umowy Deweloperskiej. Nalezno$¢ za zmiany
aranzacji Nabywcy ureguluja w ustalonym przez Strony terminie, najpdzniej jednak
tacznie z platnoScia  ostatniej raty Ceny, ustalonej w Harmonogramie

Finansowym;------------

b)  w przypadku rezygnacji przez Nabywcow z niektorych elementéw wyszczegolnionych
w Zalaczniku numer 4 (cztery) do Umowy, Deweloper zobowigzany bedzie do
pomniejszenia Ceny o kwote rowng kosztom wykonania tych elementoéw, z ktérych
Nabywcy zrezygnowali, na podstawie podpisanej przez Strony zmiany
Umowy Deweloperskiej.---

c) koszty, o ktorych mowa wyzej w lit. a) i b) zostang okreslone w oparciu o Katalog
Norm Rozliczeniowych (KNR) oraz stawki i ceny materialdéw S$rednie krajowe
publikowane w Sekocenbud dla danego okresu.----------

§5.
(Prospekt Informacyjny)



.................... dzialajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze przed
zawarciem niniejszej umowy Deweloper sporzadzil a nastgpnie przekazal Nabywcom (w
trybie przepisow Ustawy o Ochronie) Prospekt Informacyjny (wraz z zalacznikami)
dotyczacy  Przedsiewzigcia  Deweloperskiego  realizowanego na  Nieruchomosci.

.................... dziatajgc w imieniu 1 na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze dane
zawarte w powolanym wyzej Prospekcie Informacyjnym sg prawdziwe, aktualne i kompletne
oraz zawierajg opis wszystkich istotnych cech przedmiotu Umowy
Deweloperskiej.-

Nabywcy oswiadczajg, ze powotany Prospekt Informacyjny dotyczacy
Przedsiewzigcia Deweloperskiego realizowanego na Nieruchomos$ci od Dewelopera odebrali
(wraz z zalacznikami do tego prospektu), a nastepnie zapoznali si¢ z trescig tego Prospektu
Informacyjnego i zatgcznikow do
niego.

Prospekt Informacyjny (wraz 2z zalagcznikami) dotyczacy Przedsigwzigcia
Deweloperskiego realizowanego na Nieruchomosci stanowi Zalacznik numer 5 (pie¢) do
Umowy Deweloperskiej.

Nabywcy oswiadczaja, ze zostali poinformowani przez Dewelopera o mozliwosci
zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera z:------------
- aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;--
- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego wydanego dla

Dewelopera;-

- kopig Pozwolenia na Budowg;
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata; ----------

- Projektem.
§ 6.
(dokumenty)

1. Przy Umowie Deweloperskiej Przedstawiciel Dewelopera okazal pozwolenie na
budowe, ktore jest ostateczne i nie zostalo
zaskarzone;

2. dziatajac w imieniu i1 na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze przy Umowie

Przeniesienia Praw Deweloper zobowigzany bedzie przedlozy¢: zaswiadczenie o
samodzielnosci Lokalu, wypis z kartoteki budynkéw, wypis z kartoteki lokali,
swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadzone dla Budynkow (Lokalu)
posadowionych na Nieruchomosci i inne dokumenty niezbedne do zalozenia dla Lokalu
ksiggi wieczyste;.
3 dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze zgodnie z §
12 ust 4 umowy spotki NOVUM PLUS Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Spotka komandytowa na zbycie nieruchomos$ci nie jest wymagana zgoda
komandytariusza Dewelopera.

§7.
(zobowigzania stron)

.................... dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper
zobowiazuje si¢ do zakonczenia budowy Budynkoéw, o ktérych mowa w § 3. aktu, w jednym
z ktéorych powstanie miedzy innymi lokal mieszkalny, usytuowany w Budynku
oznaczonym jako .............. W SegMENCi€...ccouvvennnrens B | T D, , wstepnie
0ZNACZONY NUMEIeM.....coveeenrenns , sSkladajacy Si€ Z ..ooovviniiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen.
o lacznej powierzchni uzytkowej.....cccoeeveveieinnennnnn. , 1zobowigzuje si¢ do ustanowienia



odrebnej wiasnosci tego Lokalu wraz z udzialem w wysoko$ci wyliczonej zgodnie z
ponizszymi zapisami, w prawie wlasno$ci gruntu i wilasnosci powierzchni wspdlnych
budynkéw (nieruchomo$¢ wspodlna), oraz przeniesienia wlasnosci tego Lokalu na
VA< o7 A B zobowigzujg si¢ do zwarcia umowy
przeniesienia wilasno$ci Lokalu w oznaczonym nizej terminie oraz cen¢ podang w § 8,
zaptacié. -------

.................... dziatajac w imieniu i1 na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze wihascicielowi
Lokalu przystugiwa¢ bedzie z mocy art. 3 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali wspotwtasnos¢ (przymusowa) nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz
wszystkie powierzchnie w budynkach przeznaczone do wspolnego uzytku, nie zwigzane
wylacznie z wlasnos$cig konkretnego lokalu (zwane dalej Nieruchomoscig Wspélng). ------

.................... dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze udziat
wlasciciela Lokalu w Nieruchomosci Wspdlnej bedzie stosunkiem powierzchni Lokalu do
sumy powierzchni wszystkich lokali wraz pomieszczeniami przynaleznymi znajdujacymi si¢
w Budynkach.---------------

Strony zgodnie os$wiadczaja, ze zawarcie Umowy Przeniesienia Praw nastapi po
spetieniu przez Nabywcow $swiadczen pienigznych okreslonych w Umowie Deweloperskiej
oraz po dokonaniu przez Nabywcow odbioru Lokalu stosownie do postanowien § 13 Umowy
Deweloperskiej, w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia dokonania odbioru Lokalu, w terminie
jednak nie poézniej niz do dnia ................ swa tysiace siedemnastego
(covvernennennnnnn 2017) roku.

Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze Deweloper zobowigzany jest z co najmniej 7 (siedmio)
— dniowym wyprzedzeniem 1 przy uwzglednieniu terminu okreslonego wyzej, do wskazania
Nabywcom na piSmie (lub w drodze informacji elektronicznej wystanej na adres poczty
elektronicznej wskazany przez Nabywcow w Umowie Deweloperskiej) dokladnego czasu i
miejsca zawarcia Umowy Przeniesienia Praw.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku opdznienia jednej ze Stron w
przystapieniu do zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, druga Strona ma prawo zada¢ zaptaty
kary umownej z tytulu opdznienia w wysokosci 50,00 (pigédziesiat zlotych) za kazdy dzien
opOznienia, chyba ze ktorakolwiek ze Stron skorzysta z prawa odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w przypadkach wskazanych w Umowie Deweloperskiej, a Iaczna wysokos¢
powyzszej kary umownej nie moze by¢ wyzsza niz 1% (jeden procent) Ceny.—

Strony postanawiaja, ze Nabywcy Lokalu w ramach wspoiwlasnosci Nieruchomosci
Wspolnej, beda mieli prawo do wytacznego korzystania z czesci Nieruchomosci Wspolnej to
jest gruntu (ogrédek przydomowy) przylegajacego do Lokalu o obszarze ................. m?,
oznaczonego na szkicu stanowigcym Zalacznik numer 6 do umowy, a zatem Nabywcy
o$wiadczaja, ze nie beda wnosi¢ zadnych roszczen do pozostatej czesci Nieruchomosci i
upowazniajg nieodwolalnie Dewelopera do dysponowania Nieruchomoscia Wspolna, w
szczegOlnoSci poprzez przyznanie jej czeSci nabywcom innych lokali do swobodnego
uzywania.------



Nabywcy zapewniaja, ze jest znany Im stan prawny i faktyczny przedmiotu Umowy
Deweloperskiej, ktory akceptujg. Nabywcy zapewniajg nadto, ze zapoznali si¢ z trescig
zatgcznikéw do Umowy Deweloperskiej.-------

§8.
(Cena)
1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze ustality laczng Cene przedmiotu Umowy
Deweloperskiej na kwote brutto .......cceceveveieiiniiniennnnn zlotych, obejmujaca kwote netto
........................ ztotych oraz nalezny podatek VAT (w stawce 8%) w kwocie

....................... ztotych.

2. Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze za dokonane wplaty na poczet Ceny Deweloper po
ich otrzymaniu zobowigzany bedzie wystawi¢ stosowne faktury VAT, a Nabywcy
upowazniaja Dewelopera do wystawiania tych faktur bez koniecznosci ich podpisu przez
Nabywcow.

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie
realizacji Umowy Deweloperskiej, przed catkowita zaplata Ceny, rdéznica pomiedzy
podatkiem naleznym a podatkiem wliczonym w Cene¢ zostanie naliczona od rat Ceny
niezaplaconych przez Nabywce przed zmiang stawki podatku VAT i platna bedzie przez
Nabywcow odpowiednio przy zaptacie tych
rat.

Zmiana Ceny, o ktorej mowa w niniejszym ustgpie, nie wymaga zmiany Umowy
Deweloperskiej.-
Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji
Umowy Deweloperskiej, Deweloper zobowigzany jest do dorgczenia Nabywcom wskazania
na piSmie (lub w drodze informacji elektronicznej wystanej na adres poczty elektronicznej
wskazany przez Nabywce w Umowie Deweloperskiej) Ceny przedmiotu Umowy
Deweloperskiej uwzgledniajagcej zmiang stawki podatku VAT. Jezeli Nabywcy nie
zaakceptuja tak zwigkszonej Ceny, bedzie Im przystugiwalo prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej - w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wskazania przez Dewelopera Ceny
uwzgledniajacej zmiang stawki podatku VAT.------------=----

§9.
(Srodki ochrony Nabywcy)
.................... dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera zapewnia, ze Nabywcy Lokalu,
ktory powstanie w wyniku realizacji opisanego w § 2. Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
przystuguje $rodek ochrony w formie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
prowadzonego przez Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie (zwany dalej Bankiem) na podstawie zawartej pomi¢dzy Bankiem a
nim (Deweloperem) Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego numer 95 1020 4027 0000 1202 1320 9343 z dnia 07 pazdziernika 2015
roku, ktoérej kopia zostata udostepniona Nabywcom, co niniejszym Nabywcy potwierdzajg i
dodaja, ze zapoznali si¢ z jego trescig.-

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:-

a) Bank wyplaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego,

b) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia




Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
c) Koszty, optaty i prowizje z tytulu prowadzenia rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera.

§ 10.
(zobowiazanie do zaplaty Ceny)

1. Nabywcy o$§wiadczajg, ze zobowigzuja si¢ do zaplaty na rzecz Dewelopera tacznej
Ceny brutto ustalonej za przedmiot Umowy Deweloperskiej, w kwotach i terminach
okreslonych Harmonogramem
Finansowym.

................................ oswiadczaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT
w czasie realizacji Umowy Deweloperskiej, przed catkowitg zaptata Ceny, zobowiazujg si¢ do
zaptaty na rzecz Dewelopera rdznicy pomigdzy podatkiem naleznym a podatkiem wliczonym
w cen¢ odpowiednio przy zaptacie kolejnych rat - zgodnie z § 8 ust. 3 Umowy
Deweloperskiej.------

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze za nieterminowe wplaty na poczet Ceny Deweloper
bedzie nalicza¢ odsetki ustawowe za okres opoznienia. Kolejne wptaty zaliczane beda w
pierwszej kolejnosci na pokrycie odsetek od powstatych
zaleglosci.-

3. Wszelkie ptatnosci obcigzajace Nabywcow na podstawie Umowy Deweloperskiej z
tytutu Ceny, Nabywcy zobowigzani sg uiszcza¢ na rachunek Banku Powszechna Kasa

Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna 0 numerze
00_0000_0000 0000 _0000_0000 0000 dedykowany do wptat Nabywcow z tytutu Umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

4. Za termin zaptaty uwaza si¢ dat¢ uznania stosowng kwotg otwartego rachunku
powierniczego, wskazanego powyze;j.

S dziatajagc w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze wyraza
zgode na opisany wyzej sposob platnosci Ceny.-
0. iereriniiiiiiiiiiiiiiaiaes o$wiadczaja, iz dysponujg srodkami finansowymi

pozwalajagcymi na wywigzanie si¢ z wszelkich zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z
Umowy Deweloperskiej lub w rozsadnej ocenie nie istnieja przeszkody do uzyskania przez
Nabywcoéw finansowania w niezbednym zakresie. Nabywcy oswiadczaja takze, ze Srodki
przeznaczone na nabycie przedmiotu Umowy Deweloperskiej pochodza z legalnych i
ujawnionych zrodet. —-----==--mm e

§11.
(oSwiadczenia Nabywcy)
............................................. oswiadczajg, ze:----------------

1/ przed podpisaniem Umowy Deweloperskiej mieli mozliwo$¢ szczegdlowego
zapoznania si¢ z dokumentacjag budowlang przedmiotu Umowy Deweloperskiej, w
szczegblnosci z Projektem oraz Pozwoleniem na Budowe, 1 akceptuja przedstawione w nich
rozwigzania, przyjmuja wszelkie warunki techniczne i eksploatacyjne Lokalu, Budynkow i
Osiedla oraz akceptuja ewentualne odstepstwa od Umowy Deweloperskiej w zakresie
zastosowanych materiatobw 1 technologii, rownowaznych co do jakosci 1 walorow
uzytkowych, w ramach obowigzujacych norm i przepisdw i1 z tego tytulu nie zglaszaja



zadnych zastrzezen oraz nie beda dochodzi¢ Zzadnych roszczen poza uprawnieniami z tytulu
rekojmi;-

2/ zapoznali si¢ z planem zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych
z Nieruchomoscig oraz w pelni akceptuja taki stan i zobowigzujg si¢, ze w przysztosci nie
beda wysuwali jakichkolwiek roszczen z tym
zwigzanych;

3/ zapoznali si¢ projektem dotyczacym realizacji Osiedla oraz przyjmuja do
wiadomosci, iz Nieruchomos$¢ wraz z posadowionymi na niej Budynkami stanowi czeg$¢
Osiedla i jest ona powigzana funkcjonalnie, architektonicznie oraz technicznie z jego
pozostatg czescig 1 w zwigzku z tym zobowigzuja si¢ nie podejmowac jakichkolwiek dziatan
mogacych w jakimkolwiek zakresie naruszyé przedmiotowe powigzania w ramach
Osiedla;-

4/ przyjmuja do wiadomosci i wyrazaja zgod¢ na prowadzenie przez Dewelopera i
przez Spotke pod firmg "NOVUM PLUS” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig i inne
ewentualne podmioty prac zwigzanych z kolejnym etapem budowy Osiedla oraz zobowigzuja
si¢ znosic zZwigzane z tym
ucigzliwosci;-

5/ zapoznali si¢ ze standardem wykonczenia Budynkéw 1 Lokalu, okre§lonym w
Zataczniku numer 4 (cztery) do Umowy Deweloperskiej, jak réwniez ze szczegoédtami
zagospodarowania Osiedla okreslonymi w Zatgczniku numer 2 (dwa) do Umowy
Deweloperskiej oraz dokumentacja dotyczaca opisu, rzutéw i przekroju Lokalu i Budynkow,
stanowigcg Zatacznik numer 3 (trzy) do Umowy Deweloperskiej i nie wnosza w tym zakresie
zadnych zastrzezen.

§12.
(ogledziny Budynkow)

1. Deweloper zobowiazuje si¢ umozliwi¢ dokonanie przez Nabywcow ogledzin terenu
budowy Budynkéw. Nabywcy uprawnieni sg do dokonania ogledzin Nieruchomosci,
Budynkéw oraz Lokalu za zgoda Dewelopera, w terminie uzgodnionym przez Strony,
jednakze nie czesciej niz raz w miesigcu kalendarzowym przez trzy godziny.
Przeprowadzenie ogledzin bedzie mozliwe najwcze$niej po dacie wykonania konstrukeji
Budynkéw t. od chwili wykonania stanu surowego
otwartego.

2. Deweloper na wniosek Nabywcoéw — zgloszony na 14 (czternascie) dni przed
wnioskowanym terminem ogledzin, powiadomi Nabywcow o terminie ogledzin, przy czym
wyznaczony termin nie bedzie réznit si¢, bez uzasadnionych podstaw, od wnioskowanego o
wigcej niz 3 (trzy) dni.-----------

3. Wstep na budowe, w tym w szczeg6élnosci w celu przeprowadzenia ogledzin, o
ktorych powyzej, podlega ograniczeniom wynikajacym z aktualnie obowigzujacych
przepisOw prawa w zakresie BHP.

§ 13.

(odbior i wydanie przedmiotu Umowy Deweloperskiej)

Strony zgodnie postanawiaja, ze:

1/ Deweloper zobowigzany jest do zakonczenia realizacji Budynkéw na
Nieruchomosci, oraz przedstawienia Lokalu Nabywcy do odbioru technicznego, w terminie
do dnia ............. dwa tysiace siedemnastego (.........cceeneene 2017) roku, po uprzednim
otrzymaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynkéw ewentualnie
po dokonaniu przez Dewelopera zawiadomienia wlasciwego organu o zakonczeniu budowy
przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony tego organu;
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2/ roboty zwigzane z nasadzeniami zieleni i wykonaniem matlej architektury dla catego
Osiedla zostang wykonane niezwlocznie po zakonczeniu
Osiedla;-

3/ wydanie przedmiotu Umowy Deweloperskiej Nabywcom nastgpi w dniu dokonania
odbioru technicznego Lokalu;

4/ warunkiem dokonania odbioru i wydania Nabywcom przedmiotu Umowy
Deweloperskiej w zastrzezonym wyzej terminie, jest zaptata przez Nabywcow catej Ceny
okreslonej w Umowie Deweloperskiej;-

5/ Deweloper zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcow na pismie (lub w drodze
informacji elektronicznej wystanej na adres poczty elektronicznej wskazany przez Nabywcow
w Umowie Deweloperskiej) z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem o terminie dokonania
odbioru Lokalu;---

6/ w odbiorze technicznym Lokalu, obok Nabywcow lub Ich nalezycie umocowanego
przedstawiciela, uczestniczy = Deweloper lub  jego  nalezycie umocowany
przedstawiciel,

7/ w razie niestawiennictwa NabywcoOw w wyznaczonym przez Dewelopera terminie
odbioru Lokalu, Deweloper wyznaczy w trybie wyzej wskazanym nowg dat¢ dokonania
odbioru Lokalu, przypadajaca nie po6zniej niz w okresie dwoch tygodni od daty odbioru, ktory
nie doszedt do skutku;---

8/ w razie ponownego niestawiennictwa NabywcOw z przyczyn, za ktore ponosza
odpowiedzialno$¢, Nabywcy zobowigzani beda zaptaci¢ Deweloperowi tytutem kary
umownej kwote 50,00- zt (piecdziesiat zlotych) za kazdy dzien opoznienia, maksymalnie

jednak w tacznej wysokosci 1% (jeden procent)
Ceny;-

9/ nieobecno$¢ Nabywcoéw w drugim terminie odbioru technicznego Lokalu nie
wstrzymuje biegu termindéw ptatnosci wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej;-

10/ z chwilg dokonania odbioru technicznego Lokalu, na Nabywcow przechodza
wszelkie korzysci oraz ryzyka icigzary zwigzane z posiadaniem Lokalu, w tym w

szczegoOlnosci koszty zwigzane z eksploatacjg Lokalu, w tym m.in. koszty energii
elektrycznej, ogrzewania, wody, Wywozu nieczystosci
etc.

11/ z odbioru, o ktérym mowa wyzej, sporzadza si¢ protokot, do ktorego Nabywcey
mog3a zgtosi¢ wady Lokalu;
12/ protokét odbioru stanowi¢ bedzie potwierdzenie wydania w posiadanie
Nabywcom Lokalu;-
13/ w przypadku zgloszenia przez Nabywcoéw w protokole odbioru wad Lokalu,
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu,
dorgczy¢ Nabywcom o$wiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad
oraz o jej przyczynach;-------------------
14/ Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, usung¢ wady Lokalu;
15/ jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wad w
powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z
uzasadnieniem opoznienia;
16/ w zakresie nie uregulowanym wyzej, do odpowiedzialno$ci Dewelopera za wady
fizyczne 1 prawne Lokalu  stosuje si¢  przepisy Kodeksu cywilnego o
rekojmi.

§ 14.
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(korzystanie z Lokalu przed zawarciem Umowy Przeniesienia Praw)

1. Nabywcy majg prawo rozpoczaé korzystanie z Lokalu, od chwili dokonania jego
odbioru technicznego, zgodnie z § 13 Umowy
Deweloperskie;j.-

2. Wszelkie wykonywane w Lokalu prace przez Nabywcoéw, od chwili dokonania jego
odbioru technicznego, Nabywcy prowadza na witasny koszt i ryzyko. Prace polegajace na
fizycznej ingerencji w S$ciany, podloge lub sufit oraz wszelkie instalacje wymagaja
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Dewelopera, ktory w razie potrzeby moze okresli¢
sposob ich wykonania.-----

3. Od dnia dokonania odbioru technicznego, Nabywcy ponosza wytaczng
odpowiedzialno$¢ za osoby znajdujace si¢ w Lokalu, jak rowniez wytaczng odpowiedzialno$¢
za mienie znajdujace si¢ wewnatrz Lokalu.-----

4. W przypadku wyrzadzenia jakichkolwiek szkdéd (w Lokalu i Nieruchomosci
Wspoélnej) przez Nabywcow lub osoby przez nich upowaznione do wykonywania prac,
szkody zostang naprawione przez Nabywcoéw na pierwsze pisemne zadanie zgltoszone przez
Dewelopera. Po bezskutecznym uptywie powyzszego terminu wykonanie tych czynnosci
nastapi na koszt i ryzyko
Nabywcow.

5. Od dnia dokonania odbioru technicznego, o ktorym mowa w § 13 Umowy
Deweloperskiej, Nabywcy ponosi¢ beda koszty utrzymania infrastruktury wspolnej dla catego
Osiedla (drogi, sieci, zielen itp.) proporcjonalnie do udzialu w czeéci wspdlnej Osiedla,
poprzez wnoszenie na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera kwoty, w wysokosci
wskazanej przez Dewelopera w dniu dokonania odbioru technicznego, do dnia 10 kazdego
miesigca oraz kwoty pokrywajacej ewentualne dodatkowe koszty zwigzane z
funkcjonowaniem Osiedla, w tym w szczegdlnosci koszty wynagrodzenia zarzadcy Osiedla,
o ktorych mowa w § 16 Umowy Deweloperskiej. Zaliczka, o ktéorej mowa w zdaniu
poprzedzajacym, bedzie ustalona na podstawie kosztow rzeczywistych, a jej wysoko$¢ w
zadnym wypadku nie przekroczy kwoty 200,00- zt (dwiescie ztotych) na miesigc. Koszty, o
ktérych mowa powyzej obcigza¢ beda Nabywcow do dnia zbycia na rzecz Gminy Tarnowo
Podgorne infrastruktury wspolnej dla calego Osiedla (drég, sieci, zieleni). Przedstawiciel
Dewelopera informuje Nabywcow, ze zbycie infrastruktury wspolnej nastapi niezwtocznie po
oddaniu do uzytkowania catego Osiedla.

6. Nabywcy zobowigzujg si¢ do zawarcia umowy na dostarczanie energii elektryczne;j,
wody 1 gazu do Lokalu w terminie dwoch tygodni od dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
Praw. Nabywcy ponosi¢ beda koszty zwigzane z dostarczaniem energii elektrycznej, wody i
gazu do Lokalu od dnia dokonania odbioru technicznego, zgodnie z postanowieniami § 13
Umowy Deweloperskiej, na podstawie wskazan licznikéw lub innych urzadzefn pomiarowych,
ktorych stany wskazane zostang w protokole odbioru, o ktorym mowa w § 13 Umowy
Deweloperskiej.-

7. W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcow nie dojdzie do
zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, Nabywcy zobowiazuja si¢ do przywrocenia na wlasny
koszt Lokalu 1 Nieruchomosci Wspoélnej do stanu z dnia dokonania odbioru technicznego
Lokalu, w terminie 14 dni od dnia otrzymania stosownego wezwania od Dewelopera. Po
bezskutecznym uptywie powyzszego terminu wykonanie tych czynnos$ci nastgpi na koszt i
ryzyko Nabywcow.-

§ 15.
(odpowiedzialno$¢ za wady)
1. Od dnia dokonania odbioru technicznego Lokalu, zgodnie z postanowieniami § 13
Umowy Deweloperskiej, Deweloper ponosi wobec Nabywcow odpowiedzialnos$¢ z tytutu
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rekojmi za wady fizyczne, na zasadach ogolnych okreslonych w przepisach Kodeksu
cywilnego.-
2. W celu unikniecia watpliwosci Strony o$wiadczaja, iz bieg terminu rekojmi, o ktorej
mowa wyzej w ust. 1, liczony jest od dnia dokonania odbioru technicznego Lokalu przez
Nabywcow, stosownie do postanowien § 13 Umowy Deweloperskiej lub od dnia usunigcia
przez Dewelopera wad w przypadku ich stwierdzenia w protokole odbioru, o ktérym mowa w
§ 13 Umowy Deweloperskie;j.
3. W dniu dokonania odbioru technicznego Lokalu, o ktorym mowa w § 13 Umowy
Deweloperskiej, Deweloper wyda Nabywcom oryginaly posiadanych dokumentéw
gwarancyjnych ~ wystawionych  przez producentow  zainstalowanych w  Lokalu
urzadzen.
4. Nabywcy zapewniajg, ze uzyskali pelng informacje¢ o tresci przepisow Kodeksu
cywilnego o rgkojmi.-

§ 16.
(zarzad infrastruktura wspdlng)
1. Nabywcy
przyjmuja do wiadomosci, ze do czasu zakonczenia budowy i przekazania do uzytkowania
catego Osiedla eksploatacje czesci infrastruktury wspolnej dla catego Osiedla (drogi, sieci
zielen) sprawowat bedzie zarzadca wskazany przez Spotke pod firmg NOVUM PLUS Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cia.
2. Nabywcy wyrazaja zgode na zawarcie przez Spotke pod firmg NOVUM PLUS
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia umowy o dystrybucj¢ i sprzedaz energii
elektrycznej na potrzeby o$wietlenia cze$ci wspolnej Osiedla, sprzatania, od$niezania Osiedla
itp. Za $wiadczone ustugi zarzadca upowazniony bedzie do pobierania wynagrodzenia.

3. Koszty zwigzane z wynagrodzeniem zarzadcy, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, w
wysokos$ci proporcjonalnej do udzialu w czesci wspolnej Osiedla obcigza¢ beda Nabywcow
do dnia zbycia na rzecz Gminy Tarnowo Podgoérne infrastruktury wspoélnej dla calego Osiedla
(drog, sieci, zieleni). Zbycie to nastgpi niezwtocznie po oddaniu do uzytkowania calego
Osiedla.---

§17.

(odstapienie od Umowy Deweloperskiej)
Notariusz poinformowal Strony, ze stosownie do art. 29 Ustawy o
Ochronie:

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:-------------

1/ jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22
Ustawy o ochronie;-
2/ jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
ktore nastgpily w tresci Prospektu Informacyjnego lub zataczniku w czasie pomigdzy
dorgczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem Umowy
Deweloperskiej, o ile w tresci Umowy Deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych
zmian podkreslone zostaty wyraznie W Sposob jednoznaczny 1
widoczny;-
3/ jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcom zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy o

Ochronie Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami;------------
4/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
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prawnym w dniu podpisania Umowy
Deweloperskie;j;-
5/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg Deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy o Ochronie;------------------
6/ w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow prawa wlasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w Umowie Deweloperskiej.
2. W przypadkach, o ktorych mowa wyzej w ust. 1 pkt 1-5, Nabywcy maja prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej.
4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej
w Umowie Deweloperskiej (Harmonogram Finansowy), mimo wezwania Nabywcoéw w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcoéw do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

§ 18.
(dodatkowe prawo odstapienia)

Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze Nabywcy majg prawo, za zaplata odstepnego w
wysokosci 2% (dwa procent) Ceny, odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, bez podania
przyczyny, w terminie nie pdzniejszym niz na 1 (jeden) miesigc przed terminem okreslonym
w § 13 pkt 1 Umowy Deweloperskiej. W razie odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywcow w przypadku wyzej wskazanym, Bank zwréci Nabywcom, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej oraz dowodu zaptaty
odstepnego, na wskazane przez Nabywcéw konto, kwote wptacong na poczet
Ceny.

§ 19.
(zobowiazanie nabywcy zwigzane z odstapieniem od Umowy)
1. Notariusz poinformowat Strony, ze stosownie do art. 31 Ustawy o
Ochronie:

1/ o$wiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi, w
przypadku gdy =zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej;-----------------

2/ w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacjach
wskazanych wyzej w § 17 ust. 4 1 5, Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
z ksiggi wieczystej roszczenia 0 przeniesienie wlasnosci
Lokalu.-
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2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze zgoda, o ktorej] mowa wyzej w ust. 1, musi by¢
wyrazona w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$§wiadczonymi i powinna by¢
dorgczona Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odstgpienia od Umowy, pod
rygorem zaptaty przez Nabywce kary umownej w wysokosci 50,00- zt (piecdziesiat ztotych)
za kazdy dzien op6znienia w dorgczeniu ww. zgody Deweloperowi.-

§ 20.
(zasady zwrotu Srodkéw pienieznych wplaconych przez Nabywce)

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze ustalaja nastepujace zasady zwrotu Srodkéw
pieni¢znych wptaconych przez Nabywcow:
1/ w przypadku skorzystania przez NabywcoOw z prawa odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, w oparciu o postanowienia § 8 ust. 4 1 5 oraz § 17 ust. 1, 2 1 3 Umowy
Deweloperskiej, Nabywcy nie ponosza zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy Deweloperskiej, a Bank zwroci Nabywcom sume dokonanych przez nich wptat bez
oprocentowania w terminie okreSlonym w Umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym mowa w § 14 tej
umowys;

2/ w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera w mysl
postanowien § 17 ust. 4 i 5 Umowy Deweloperskiej, Bank zwrdci Nabywcom sume
dokonanych przez nich wptat bez oprocentowania pomniejszong o odszkodowanie nalezne
mu z tytulu odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, stosownie do postanowien art. 494
Kodeksu cywilnego, przy czym zwrot nastagpi na wskazane przez Nabywcoéw konto w
terminie okreSlonym w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, 0 ktorym mowa w § 14 tej
umowy;

§ 21.
(postanowienia koncowe)

1. Wszelka korespondencja i zawiadomienia oraz inne dokumenty pomi¢dzy Stronami,
ktore maja zosta¢ sporzadzone zgodnie z Umowa Deweloperskg zostang dostarczone drugiej
Stronie osobi$cie, poprzez wiadomos¢ e-mail, listem poleconym lub poprzez uznang firme
kurierska na adres podany ponizej, o ile Strony nie postanowig inaczej:

a) Deweloper: NOVUM PLUS Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. K.
ul. Storczyka 31B
62-080 Luséwko
Do wiadomosci:
e-mail: sprzedaz@novum-plus.pl

b) Nabywcy: i,
Do wiadomosci
e-mail:

2. Nabywcy wyrazajg niniejszym zgode¢ na gromadzenie, przechowywanie i
przetwarzanie swoich danych osobowych w bazach danych nalezacych do Dewelopera oraz
Novum Plus Sp. z o.0. do wykorzystywania ich we wszystkich celach niezbednych do
prawidtowej realizacji Umowy Deweloperskiej, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997
roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., nr 101, poz. 926; z pdzn. zm.).
Nabywcy maja prawo wgladu do bazy danych, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym w
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15

celu  uzupetniania, zmieniania lub  aktualizacji  swoich danych  osobowych.

3. Prawa i obowigzki wynikajace z Umowy Deweloperskiej moga by¢ przeniesione
przez Nabywcoéw na osoby trzecie wytacznie za uprzednig zgoda Dewelopera wyrazong w
formie aktu notarialnego, ktérego koszty poniosa
Nabywcy.-

4. Wszelkie zmiany Umowy Deweloperskiej wymagaja formy aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci.-

5. W sprawach nieregulowanych w Umowie Deweloperskiej zastosowanie znajda
przepisy powszechnie obowigzujacego prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego
oraz Prawa Budowlanego.-------------------

6. Jesli jakiekolwiek czesci postanowien lub postanowienia Umowy Deweloperskiej
zostatyby uznane przez Strony Umowy Deweloperskiej, sad lub inng wilasciwg wiladzg za
niewazne lub nienadajace si¢ do wykonania w catosci lub czesci, inne postanowienia Umowy
Deweloperskiej 1 pozostate czesci niekwestionowanych postanowien pozostang w mocy.
W odniesieniu do postanowien uznanych za niewazne lub nienadajace si¢ do wykonania,
Strony Umowy Deweloperskiej beda negocjowaé w dobrej wierze w granicach obiektywne;j
wykonalno$ci zastepcze postanowienia wazne 1 nadajace si¢ do wykonania, odzwierciedlajace
pierwotng wolg Stron.

7. Spory powstate w zwigzku z Umowg Deweloperska, tacznie z tymi dotyczacymi jej
zawarcia, wykonywania lub rozwigzania, beda rozstrzygane na drodze porozumienia Stron.
Jesli takie porozumienie nie bedzie mozliwe 1 Strony Umowy Deweloperskiej nie dojda do
polubownego rozwigzania powstatego sporu, w terminie 30 dni od dnia zgloszenia przez
jedng ze Stron =zaistnienia sporu, spor zostanie poddany rozstrzygnigciu sadowi
powszechnemu wedhug wlasciwosci ogolne;j.

§ 22.
Strony w zwigzku z tre$cig ustawy Prawo o notariacie oswiadczajg, ze ich wolg jest by
wniosek wieczysto - ksiggowy skladany przez notariusza za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obejmowat zadanie o:------------

- wpis w dziale III ksiegi wieczystej PO1P/00301714/2 roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu na rzecz ........ccovvenvinniinnnniiiimmmmmmmmmmme e

Whnioskodawcow wraz z adresami do dorgczen okres§lono w komparycji aktu.
Uczestnikow postgpowania nie wskazano.

Whnioskodawcy oswiadczaja, ze:

— nalezng oplate sadowa od wniosku o wpis w ksigdze wieczystej uiszczaja w kasie
tutejszej Kancelarii,

— nie zrzekajg si¢ uprawnienia do dorgczenia zawiadomienia o wpisach, ktorych dotyczy
zadanie wniosku ani nie wskazuja konta w ramach platformy ePUAP, na ktére droga
elektroniczng ma zostaé im dorgczone zawiadomienie 0
wpisie.

§ 23.
(wypisy Umowy Deweloperskiej)
Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawa¢ Stronom w dowolnej
ilosci.
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§ 24.
(koszty Umowy Deweloperskiej i Umowy Przeniesienia Praw)
Koszty niniejszej umowy, w tym koszt optaty sadowej, ponosza Strony po

potowie.

Koszty Umowy Przeniesienia Praw, w tym koszt optaty sadowej, poniosa

Nabywcy.-
§ 25.

W zwigzku z dokonang czynno$cia
naliczono nastepujace opftaty:



	Strony zgodnie postanawiają, że:----------------------------------------------

